AUTOS FICTICIOS PARA DEMONSTRACAO

Material de treinamento — para uso com o prompt: Contestaciao/Defesa Civel da
Defensoria — DPE-RO

Conteudo 100% ficticio: nomes, nimeros de processo, datas, valores e fatos sGo meramente ilustrativos e néo
correspondem a processo, pessoa ou 6rgao real.

Processo n° 7003456-78.2024.8.22.0001

Classe: Despejo por Falta de Pagamento c/c Cobranca

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE RONDONIA — Comarca de Porto Velho — 52 Vara Civel
AUTOR: José Carlos Mendonca (locador)

REU: Anténio dos Santos (locatario — assistido pela Defensoria)
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PETICAO INICIAL

ID 10010 — 27/05/2024

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL DA COMARCA DE PORTO
VELHO/RO

Distribuicdo por dependéncia: ndo ha.

Valor da causa: R$ 6.400,00 (seis mil e quatrocentos reais).

JOSE CARLOS MENDONCA, brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula de identidade RG
n° 247.118 SSP/RO e inscrito no CPF sob o n°® 312.456.789-00, residente e domiciliado na Rua
das Acacias, n° 145, Bairro Sao Jodo Bosco, Porto Velho/RO, CEP 76.803-768, por seu advogado
gue esta subscreve (procuracido anexa), vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia
propor a presente ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO CUMULADA COM COBRANCA
DE ALUGUEIS E ENCARGOS, com fundamento nos arts. 9°, inciso I, 59 e 62 da Lei n® 8.245/1991
(Lei do Inquilinato) e nos arts. 319 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, em face de ANTONIO
DOS SANTOS, brasileiro, separado, pedreiro, portador do RG n°® 511.902 SSP/RO e inscrito no
CPF sob o n°® 845.123.654-11, residente no imovel locado adiante descrito, pelos fundamentos
de fato e de direito a seguir expostos.

I — DOS FATOS

O Autor é legitimo proprietario e locador do imével residencial situado na Rua dos Ipés, n° 320,
Bairro Agenor de Carvalho, Porto Velho/RO, CEP 76.820-216, objeto de regular Contrato de
Locacao Residencial firmado entre as partes em 1° de agosto de 2023, com prazo determinado
de 30 (trinta) meses e aluguel mensal de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais), com vencimento
no dia 5 (cinco) de cada més, conforme instrumento que segue anexo (ID 10011).

Ocorre que o Réu, locatario, deixou de adimplir os aluguéis vencidos a partir do més de
fevereiro de 2024, permanecendo inadimplente, até a data da propositura desta acao, quanto
as seguintes competéncias: fevereiro/2024 (vencimento em 05/02/2024), marco/2024
(vencimento em 05/03/2024), abril/2024 (vencimento em 05/04/2024) e maio/2024
(vencimento em 05/05/2024), totalizando 4 (quatro) aluguéis em aberto, no valor de R$
1.600,00 cada, que somados perfazem o montante de R$ 6.400,00 (seis mil e quatrocentos
reais), a que se acrescem os encargos da mora e a multa contratual.

Sobre o débito incidem, ainda, na forma da cladusula 82 do contrato, a multa moratéria de 10%
(dez por cento), os juros de mora de 1% (um por cento) ao més e a correcio monetaria pelo
indice contratualmente pactuado, além das despesas de agua e energia elétrica eventualmente
vinculadas a unidade e por conta do locatério.

Apesar de notificado extrajudicialmente em 13 de maio de 2024 para que regularizasse a
pendéncia (notificacdo anexa, ID 10012), quedou-se o Réu inerte, persistindo na mora e
privando o Autor da legitima fruicdo econémica de seu bem, o que torna imperiosa a tutela
jurisdicional.

Il — DO DIREITO
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A locacao esta regida pela Lei n°® 8.245/1991. O art. 9°, inciso lll, do referido diploma autoriza a
resolucao da locacido e o consequente despejo em razdo da falta de pagamento do aluguel e dos
encargos. O art. 62, por sua vez, disciplina a cumulacdo do pedido de rescisdio com o de
cobranca dos aluguéis e acessorios da locacdo, na forma aqui deduzida, facultando ao locatario
a purga da mora no prazo legal.

A mora do locatario é incontroversa e decorre do simples descumprimento da obrigacdo no
termo avencado (dies interpellat pro homine), sendo de rigor o acolhimento dos pedidos, com a
desocupacao do imdvel e a condenacao ao pagamento do débito locaticio e seus consectarios.

Il — DOS PEDIDOS

Ante o exposto, requer a Vossa Exceléncia: (a) a citacdo do Réu, na forma do art. 62, Il, da Lei n°
8.245/1991, para que, querendo, purgue a mora no prazo legal, sob pena de ndo o fazendo, ser
decretado o despejo; (b) a procedéncia dos pedidos para declarar rescindido o contrato de
locacao e decretar o despejo do Réu, fixando-se o prazo de desocupacao voluntaria na forma do
art. 63 da Lei n°® 8.245/1991, sob pena de despejo coercitivo; (c) a condenacdo do Réu ao
pagamento dos aluguéis vencidos (R$ 6.400,00) e dos que se vencerem no curso da lide,
acrescidos de multa contratual, juros de mora e correcido monetéria; (d) a condenacio do Réu
ao pagamento das custas processuais e dos honorarios advocaticios.

Protesta provar o alegado por todos os meios de prova em direito admitidos, especialmente
pela prova documental ja acostada. Requer, ainda, sejam as intimacdes publicadas em nome do
advogado subscritor. Da-se a causa o valor de R$ 6.400,00 (seis mil e quatrocentos reais).

Porto Velho/RO, 27 de maio de 2024.

Dr. Reginaldo Alves Pereira
OAB/RO 4.512

Advogado do Autor
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CONTRATO DE LOCAGAO RESIDENCIAL

ID 10011 — 01/08/2023 (documento juntado em 27/05/2024)

Documento particular acostado aos autos pelo Autor. Transcrevem-se a seguir as clausulas
essenciais do instrumento.

CLAUSULA 1* — DAS PARTES

S30 partes deste contrato, na qualidade de LOCADOR, JOSE CARLOS MENDONCA, CPF n°
312.456.789-00, e, na qualidade de LOCATARIO, ANTONIO DOS SANTOS, CPF n°® 845.123.654-11.

CLAUSULA 2* — DO OBJETO

O LOCADOR da em locacdo ao LOCATARIO, para fins exclusivamente residenciais, o imével
situado na Rua dos Ipés, n° 320, Bairro Agenor de Carvalho, Porto Velho/RO, CEP 76.820-216,
composto de sala, dois quartos, cozinha, banheiro e area de servico, recebido pelo LOCATARIO
em perfeito estado de conservacao e habitabilidade.

CLAUSULA 3* — DO PRAZO

A presente locacio é ajustada pelo prazo determinado de 30 (trinta) meses, com inicio em 1° de
agosto de 2023 e término em 31 de janeiro de 2026, data em que o imével dever] ser restituido
desocupado, independentemente de aviso ou notificacao, salvo prorrogacao expressa.

CLAUSULA 4* — DO VALOR E DO VENCIMENTO

O aluguel mensal é de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais), a ser pago pelo LOCATARIO até o dia
5 (cinco) de cada més, mediante depdsito em conta indicada pelo LOCADOR ou recibo
correspondente.

CLAUSULA 5* — DO REAJUSTE

O valor do aluguel sera reajustado anualmente, na menor periodicidade admitida em lei, pela
variacdo acumulada do indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M/FGV) ou, na sua falta ou
extincdo, por outro indice oficial que reflita a inflacdo do periodo.

CLAUSULA 62 — DOS ENCARGOS

Correrdo por conta do LOCATARIO as despesas ordinarias de consumo de 4gua, energia elétrica
e demais taxas incidentes sobre a utilizacdo do imével durante a vigéncia da locacao.

CLAUSULA 7° — DA GARANTIA (CAUCAO)

Para garantia das obrigacdes assumidas, o LOCATARIO presta caucdo em dinheiro no valor
equivalente a 3 (trés) aluguéis, totalizando R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais),
depositada quando da assinatura deste instrumento, na forma do art. 38 da Lei n°® 8.245/1991, a
ser restituida ao final da locacdo, descontados eventuais débitos.

CLAUSULA 8* — DA MULTA POR INADIMPLEMENTO E DA MORA

O atraso no pagamento do aluguel ou dos encargos sujeitara o LOCATARIO a multa moratéria de
10% (dez por cento) sobre o valor em atraso, acrescida de juros de mora de 1% (um por cento)
ao més e de correcdo monetaria, sem prejuizo das demais cominacdes legais e contratuais.
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CLAUSULA 9 — DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Porto Velho/RO para dirimir as questdes oriundas deste
contrato. E, por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento em duas
vias de igual teor, na presenca de duas testemunhas.

Porto Velho/RO, 1° de agosto de 2023.

José Carlos Mendonca (LOCADOR)
Antonio dos Santos (LOCATARIO)

Testemunhas: (1) Marcos V. Lima (2) Solange P. Cruz
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DECISAO

ID 10020 — 03/06/2024

Vistos. Trata-se de acdo de despejo por falta de pagamento cumulada com cobranca de aluguéis
e encargos, ajuizada por JOSE CARLOS MENDONCA em face de ANTONIO DOS SANTOS, com
fundamento na Lei n° 8.245/1991.

A peticao inicial preenche os requisitos dos arts. 319 e 320 do Codigo de Processo Civil e veio
instruida com os documentos indispensaveis a propositura da demanda (contrato de locacdo e
demonstrativo do débito), razdo pela qual a RECEBO.

CITE-SE o Réu para, no prazo de 15 (quinze) dias, querer purgar a mora, na forma e com os
efeitos do art. 62, inciso Il, da Lei n°® 8.245/1991, depositando o valor integral do débito
atualizado (aluguéis vencidos e que se vencerem até a data do depdsito, multa, juros, correcio
monetaria, custas e honorarios provisoriamente arbitrados), sob pena de, ndo o fazendo,
prosseguir o feito para apreciacao do pedido de despejo e de cobranca.

Faculto ao Réu, no mesmo prazo, a apresentacio de contestacdo, observado o disposto no art.
335 do Cédigo de Processo Civil. Ndo havendo purga da mora nem contestacdo, presumir-se-ao
verdadeiras as alegacdes de fato formuladas pelo Autor (CPC, art. 344).

Arbitro os honorarios advocaticios, para fins de purga da mora, em 10% (dez por cento) sobre o

valor do débito, ressalvada a fixacdo definitiva por ocasiao da sentenca.

Designo audiéncia de conciliacdo a ser realizada pelo CEJUSC desta Comarca para o dia 22 de
julho de 2024, as 10h00, ficando as partes desde ja advertidas quanto as consequéncias do nao
comparecimento injustificado (CPC, art. 334, §8°). Intimem-se. Cumpra-se.

Porto Velho/RO, 3 de junho de 2024.

Dra. Helena Marques Tavares
Juiza de Direito da 52 Vara Civel
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CERTIDAO DE CITACAO

ID 10031 — 18/06/2024

CERTIFICO que, em cumprimento ao mandado expedido nos autos em epigrafe, dirigi-me ao
imoével situado na Rua dos Ipés, n° 320, Bairro Agenor de Carvalho, Porto Velho/RO, onde, no
dia 18 de junho de 2024, as 16h25, encontrei e CITEl o Réu ANTONIO DOS SANTOS,
devidamente qualificado, de todo o conteldo da inicial e da decisao de ID 10020, entregando-
Ihe a respectiva contrafé, que recebeu e exarou sua ciéncia.

CERTIFICO, ainda, que o Réu declarou, no ato, ndo possuir advogado constituido nem condicoes
financeiras de contratar profissional sem prejuizo do préprio sustento e do de sua familia,
manifestando o desejo de ser assistido pela Defensoria Plblica do Estado de Rondénia. O
referido é verdade e dou fé.

Porto Velho/RO, 18 de junho de 2024.

Carlos Eduardo Nunes
Oficial de Justica Avaliador
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DESPACHO

ID 10040 — 25/06/2024

Vistos. Considerando a certiddo do Sr. Oficial de Justica de ID 10031, que da conta de que o Réu,
devidamente citado, declarou ndo possuir advogado constituido nem condicées de contratar
profissional sem prejuizo do préprio sustento, manifestando o desejo de ser assistido pela
Defensoria Publica, e em observancia as garantias constitucionais do contraditério, da ampla
defesa e do acesso a justica (CF/88, art. 5°, incisos XXXV, LV e LXXIV; art. 134).

REMETAM-SE os autos a DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA, com vista, para que,
atuando em favor do assistido ANTONIO DOS SANTOS, querendo, apresente CONTESTACAO no
prazo legal, observadas as prerrogativas institucionais da intimacao pessoal e da contagem em
dobro dos prazos (CPC, art. 186; LC federal n° 80/1994).

Anote-se a atuacao da Defensoria Publica. Intime-se pessoalmente. Cumpra-se.

Porto Velho/RO, 25 de junho de 2024.

Dra. Helena Marques Tavares
Juiza de Direito da 5% Vara Civel
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CONCLUSAO / VISTA A DEFENSORIA PUBLICA

ID 10041 — 26/06/2024

Faco estes autos com VISTA a Defensoria Publica do Estado de Ronddnia, na pessoa do(a)
Defensor(a) Publico(a) com atribuicdo perante a 52 Vara Civel da Comarca de Porto Velho/RO,
para a finalidade determinada no despacho de ID 10040 (apresentacio de contestacdo em favor
do assistido ANTONIO DOS SANTOS).

Aguarda-se a manifestacdo da Defensoria Publica.

(Os autos seguem para elaboracdo da peca de defesa do assistido.)

Diretoria de Cartério — 57 Vara Civel
Comarca de Porto Velho/RO
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